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I. TEBLIG CALISMASIYLA ACIKLIGA KAVUSTURULMASI BEKLENEN HUSUSLAR
1. Devir veya Béliinme Yoluyla iktisap edilen Tasinmazlarin Durumu

Degerleme islemine (2004 sonrasi iktisap edilen tasinmazlarda) tasinmazin aktife girdigi yildan baslanacaktir.
Diger yandan, devir veya bdlinme/kismi bdlinme yoluyla devralinan tasinmazlarda, iktisap tarihi olarak
devreden/bolinen sirkette gecen sireleri de dikkate aliyorduk. Bu isleyise ve devir/bdlinme
muessesesindeki  “verginin  otelenmesi” vyaklasimina uygun olarak, devir/bolinme yoluyla ve
devrolan/bélinen kurumdaki kayith degeri Gzerinden (yani tasinmazin devrolan/bélinen kurumdaki 2004 yili
enflasyon diizeltmesine tabi tutulmus degerine gére veya 2004 sonrasi iktisap edilmisse iktisap edildigi
tarihteki maliyet bedeline gore tespit edilen kayitl degeri Gzerinden) devir/bélinme yoluyla baska bir sirkete
intikal ettirilen tasinmazilarin yeniden degerlemesinde, bu kayith degerin sadece devir/béliinme tarihinden
sonra degil devrolan/boliinen kurumdaki 2004 sonrasinda (ya da 2004’den sonra iktisap edilmisse iktisap
tarihinden itibaren) gecen sireleri de dikkate alacak sekilde bir endeks hesabi yaparak yeniden degerleme
oranini devrolan/bélinen kurumdaki streleri de kapsayacak sekilde tespit etmek gerekir.

Aksi halde, sadece kismi bélliinme yoluyla tasinmazin devralindigi bilangcodan baslayarak degerleme yapilacak
olursa, 2004 yilindan 6nce iktisap edilerek 2004 yilinda da enflasyon diizeltmesine tabi tutulan bir tasinmaz
kismi bolinme yoluyla kayith degerleri tizerinden baska bir sirkete devredilmemis olsaydi, tasinmazi aktifinde
bulunduran sirket 2004 Aralik ayindan bugine kadar olan endeks artisini tasinmaz maliyetine
yansitabilecekken; ayni tasinmazin 6rnegin 2 sene dnce kismi boélinme yoluyla kayith degerleri tGzerinden
baska bir sirkete konmasi durumunda bu yeni sirkette sadece son 2 yila ait endeks artislarini maliyete
yansitacak olursak, bu kabuliin bolinme miuessesesine atfedilen “vergi 6telemesi ve kayith degerlerle
(devletin potansiyel vergi alacagi korunarak) aktarilmasi ilkesini, mikellef aleyhine zedelemis oluruz.

Bu nedenle, teblig calismasinda bu durumun da asagidaki gibi dizenlenmesi, kanunun ruhuna uygun
disecektir:

“13.06.2006 tarih ve 5520 Sayili Kanunun 19 ve 20’nci maddeleri kapsaminda devir veya béliinme yoluyla
iktisap edilen tasinmazlarin yeniden degderlemeye tabi tutulmasinda esas alinacak yeniden degerleme orani,
tasinmazlarin devrolan veya béliinen kurumda gecirdigi siireler de dikkate alinarak hesaplanir.”
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2. Tasinmaz Ticaretiyle Ugrasanlarin Durumu

Madde metninden, isletmede kayith bitiin tasinmazlar icin maliyet bedeli artirimi yapilabilecegi anlami
¢ikmaktadir. Yani, tasinmazin mutlaka amortismana tabi bir sabit kiymet mahiyetinde olmasi
gerekmemektedir. Maddede 6zel bir kisitlama goriinmediginden, tasinmazin isletme icin stok/emtia mahiyeti
arz etmesinin de degerlemeye engel olup olmadigi hususunda tereddiit yasanabilecektir. Ozellikle insaat
sirketleri agisindan (ki bu dizenlemeye en c¢ok ihtiya¢g duyan kesim de insaat sirketleridir), uzun sire
satilmadan/insaata tahsis edilmeden bekleyen arsalarla stok olarak bilangoda uzun suredir bekleyen konut,
isyeri vb bagimsiz bolim ve binalarin da bu maddeye gore yeniden degerleme uygulamasina konu edilip
edilmeyecegi hususuna aciklik verilmelidir. Madde metni klasik yeniden degerleme metni gibi degildir;
enflasyon dizeltmesi yapilan tasinmazlari referans aldigi icin ve stok mahiyetindeki tasinmazalar da
dizeltmeye konu edilebildigi icin, yeni dizenleme “enflasyon dizeltmesi, yeniden degerleme ve maliyet
bedeli artirrmi mlesseselerinin bir karmasi” gibi tasarlanmis olup, tasinmaz ticaretiyle ugrasan kurumlarin bu
amacla ellerinde bulundurklari tasinmazlar igin de bir maliyet artirmi (yeniden degerleme) yapilabilecegi
izlenimini vermektedir.

Sonug olarak, tasinmaz ticaretiyle ugrasanlarin sabit kiymet mahiyetinde olmayan tasinmazlarinin getirilen
yeni dizenlemeden yararlanip yararlanmayacagi ya da sadece arsa halindeki (emtia stoguna déniismemis)
tasinmazlar ile sinirli bir hak mi verilmis oldugu hususlarinin teblig ile acikliga kavusturulmasi gereklidir.

Keza, benzer sekilde, kurumlarin bilangolarinda maddi duran varliklar altinda takip ettikleri fakat kiralama
amaciyla ellerinde bulundurduklari arazi ya da bina olarak degerlendirilen tasinmaz varliklari ile bos arsalarini
degerlemeye tabi tutup tutmayacaklari hususu da Teblig ile net bicimde ifade edilmelidir.

3. Yeniden Degerleme Dénemi iginde Cins Tashihine Tabi Tutulan Tasinmazlar

Madde ile amaglanan maliyet diizenlemesi agisindan bakinca, 2004 yilinda enflasyon diizeltmesine tabi
tutulan bir arsanin bu tarihten sonra enflasyon diizeltmesi yapilmamis olmasi sebebiyle aktifte 2017 yilina
kadar arsa olarak kalmaya devem edip de 2017 sonunda bu arsa lizerinden yapimi tamamlanan bina insaati
nedeniyle 31.12.2017 sonunda bina olarak aktifte cins degisikligine ugradigi bir 6rnekte; yeniden degerleme
isleminin sadece 31.12.2017-30.04.2018 arasi 4 aylik donem icin yapilacagini diisinmek maddenin amacina
uygun degildir ve esasen herhangi bir fayda da getirmez.

Ongoriilen yeniden degerleme periyodu icin de (en fazla 2005/0cak-2018/Nisan dénemi) tasinmazin cins
tashihine ugramasi (ve dolayisiyla maliyet bedelinde de degisiklikler olmasi) durumunda, yukaridaki 6rnekte
tasinmazin arsa olarak kaldigi periyod icin “arsanin kayith net defter degerlerini esas alarak ve arsa
mahiyetinde oldugu donem araligindaki endekslere gore” ayri bir yeniden degerleme hesaplamasi
yapmak; arsaya bina insa edilip insaat maliyetleriyle beraber cins tashihi yoluyla arsa hesabindan gikarilp
“bina hesabina alinarak aktifletirildigi tarihten 30.04.2018 tarihine kadar olan dénem icin de bina maliyetine
ve amortismanina gore bulunacak net defter degeri Gzerinden ayri bir yeniden degerleme heaplamasi”
yapmak daha dogru olacaktir.
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4. Maliyet Bedeline Eklenen Kiymet Artirict Harcamalarin ve Finansman Giderlerinin Varligi Halinde
Yeniden Degerleme Orani Hesaplanmasi

Bina vasfindaki bir binanin 2004 Aralik doneminde yapilan enflasyon diizeltmesinden sonra, farkli tarihte
binanin kiymetini devamli surette arttirmaya déniik harcamalar yapilmasi ve bu nedenle binanin net defter
degerinin enflasyon diizeltmesi yapilan tarihten (veya iktisap tarihinden) sonra artirilmis oldugu hallerde,
Nisan 2018 tarihi itibariyla kayitlarda yer alan net defter degerinin tamaminin sanki 2005/0Ocak déneminden
beri mevcutmus gibi hesaplanacak bir yeniden degerleme orani (YDO) ile diizeltiimesi dogru bir uygulama
olmaz. Bu nedenle, adat hesaplama mantiginda oldugu gibi, maliyet bedelinin arttigi hallerde YDO
hesaplamasinin her bir artis tarihine kadar eski net defter degerinin arttirilmasi ve artistan itibaren yeni
maliyet bedeline gore hesaplanan net defter degerinin artirilmasi seklinde kademeli olarak yapilmasi
gerekecektir.

Ayni sekilde, s6zgelimi 2005/0cak déneminde banka kredisiyle satin alinan bir arsanin iktisap edildigi hesap
doneminden sonraki kredi faizlerinin izleyen yillarda maliyete eklenmis olmasi durumunda da, Nisan 2018
tarihi itibariyla kayitlarda yer alan net defter degerinin tamaminin sanki 2005/0Ocak doneminden beri
mevcutmus gibi YDO ile diizeltilmesi yoluna gidilmeyip; her bir maliyet artirrmi déneminin kendi igindeki
endekslere gore bulunacak YDO kullanilarak net defter degerinin bu sekilde ayri ayri dizeltilmesi daha uygun
olur.

Yukarida belirtilen konularla ayni icerikte olmasi sebebiyle, teblig agiklamalarinin asagida sayilan hususlarla
ilgili de aciklamalar icermesi yerinde olacaktir:

i.  Gayrimenkul Tanimi ve Miitemmim Ciizileri : Bilindigi Gizere iktisap edilen tasinmazlar maliyet degeri
ile aktife kaydedilmektedir. Tirk Medeni Kanunu’nun 721nci maddesinde yer alan tanimlara ve
terminolojiye gore aciklamalar getirilerek alim tarihinden sonra tasinmazin maliyetine eklenen
mitemmim clizi (bUtlinleyici parca) olarak degerlendirilen eklentilerin degerlemeye tabi tutulup
tutulmayacagi, degerlemeye tabi tutulacak ise nasil yapilacagi 6rnekler ile aciklanmalidir.

ii. Uzerinde Tesis Bulunan Arsalar ve Yer Alti ve Yer Ustii Diizenlerinin Degerlenmesi : Tapuda izerinde
tesis bulunan arsa olarak kaydedilmis tasinmazlarin degerlemesinde tesisata ait maliyetin degerleme
tabi tutulup tutulmayacagi hususu aciklanmalidir. Ayni sekilde, kurumlarin aktifine kayith yer alti
(maden, tas ocagi gibi) ve yer Ustli diazenlerinin (yollar, kopriler, su kanallari vb.) bu Kanun
kapsaminda degerlemeye tabi tutulup tutulmayacagi net ifade edilmelidir.

5. Finansal Kiralama Yolu ile Edinilen Tasinmazlar

Finansal kiralama islemlerinde, yapilan finansal kiralama s6zlesmesine istinaden kiraci, kira bedellerini 6deme
plani cercevesinde anapara ve faiz olarak ayristiriimis olarak 6deme tarihlerinde kiralayana 6demektedir. Kira
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sozlesmesi slresince kiralama konusu tasinmazin milkiyeti finansal kiralama sirketinde kalmakta, kira
sUresinin hitaminda tapu tescili kiraci adina yapiimakta ve miilkiyet kiraciya gegmektedir.

Yeniden degerleme islemine tabi tutulacak tasinmaz finansal kiralama suretiyle edinilmis ise, yeniden
degerleme katsayisi olarak kullanilacak oranlarin tespitinde miulkiyetin edinildigi tarihten yeniden degerleme
isleminin yapildigi tarihe kadar gecen sire dikkate alinacaktir. Bununla beraber dileyen mikellefler, yeniden
degerleme oraninin tespitinde, her bir kira ddemesi icerisinde yer alan anapara 6demelerinin yapildigi tarihi
dikkate alabilecektir. Gider kaydedilmeyip kiralama konusu tasinmazin maliyetine eklenmis bulunan faiz
odemeleri de ayni sekilde dikkate alinabilecektir.

6. Ust Haklarinin Tasinmaz Olarak Degerlendirilmesi

Sirketlerin lehlerine tesis edilen Ust hakkinin Tirk Medeni Kanunu’nun 704ncii maddesinde tasinmaz olarak
degerlendiriliyor olmasi sartlarina uygun olarak tapu kuttglinde ayri bir sayfaya bagimsiz ve sirekli bir hak
olarak kaydedilmis olmasi halinde bu Ust haklarinin aktifteki maliyet degerlerinin tasinmaz varlik olarak
degerlendirilerek Kanun kapsaminda degerlemeye tabi tutulup tutulmayacagi konusu net bir sekilde ortaya
konulmalidir.

Ust hakkinin tasinmaz olarak kabul edildigi durumlarla ilgili 5nemli bir tereddiit konusu ise, tist hakki edinilen
tasinmaz lGzerinde gergeklestirilen ve 6zel maliyet bedeli olarak muhasebelestirilen insaat harcamalarinin ne
sekilde isleme tabi tutulacagi hususudur. Tebligde bu konuya yonelik agiklamalarin da yer almasi, uygulamayi
rahatlatacaktir.

7. Sermaye ilave Edilen Degerleme Farklarinin (Fonlarin) Enflasyon Diizeltmesi Yapilacak Donemlerde
Hangi Ozkaynak Kaleminden Diisiilecegi

7144 sayili yasa kapsaminda tasinmazini 30.09.2018 tarihine kadar degerleyen ve vergisini 6deyen
mikellefler bunlari ellerinde tutmaya devam ederler ve ileriki yillarda VUK’nun mikerrer 298. Maddesinde
yer alan enflasyon diizeltme sartlari yeniden olusursa 7144 sayili yasa kapsaminda hesaplanan deger artisi
fonu, 6zsermayeden distlmek suretiyle mezk(r madde uyarinca enflasyon diizeltmesi yapilacak yani bu
kisim tekrar vergilendiriimeyecektir. Ancak daha once degerleme farklarini sermayeye ilave etmis olan
mikelleflerin bu durumda 7144 sayili yasa kapsaminda hesapladiklari degerleme farklarini hangi 6zkaynak
kaleminden diisecekleri hususu agik degildir.

8. Hangi Tarihli Birikmis Amortisman Tutarinin Degerlemeye Tabi Tutulacagi

7144 Sayili Kanun ile yapilan diizenlemeye gore, tasinmazlarin ve bunlara ait amortismanlarin, Vergi Usul
Kanununda yer alan degerleme hiikiimlerine gore tespit edilen ve bu maddenin yurirlige girdigi tarih
itibariyla yasal defter kayitlarinda yer alan degerleri dikkate alinacaktir. Amortismana tabi tasinmazlar igin
amortismanin herhangi bir yilda yapilmamis olmasi durumunda yeniden degerlemeye esas alinacak tutar bu
amortismanlar tam olarak ayrilmis varsayilarak belirlenecektir. Ancak degerleme yapilirken 31.12.2017
tarihine kadar birikmis amortisman tutarinin mi, 31.04.2018 tarihi (ya da baska bir tarih) itibariyla birikmis
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amortisman tutarinin mi yoksa degerlemenin yapildig tarih itibariyla birikmis amortisman tutarinin mi
dikkate alinmasi gerektigi agiga kavusturulmalidir.

9. Yeniden degerleme Konu Edilen Tasinmazin ileride Boliinme Yoluyla isletmeden Cikmasi Durumunda
Degerleme Fonunun Akibeti

Tebligde ele alinabilecek olan hususlardan birisi de, yeniden degerlemeye tabi tutularak degerleme fonu
bilangoda izlenmeye baglanan bir taginmazin ileride kismi béliinme yoluyla baska bir kuruma devri halinde,
degerleme fonunun da bu tasinmazla birlikte devrinin gerekip gerekmeyecegidir.

ileride uygulama karisikliklarina ve gereksiz ihtilaflara sebebiyet verilmemesi icin, bu hususun da tebligde
onceden belirtilmis olmasi yararli olacaktir.

10. Uygulamadan Yararlanabilecek Olanlarla ilgili Kanun Tedvininden Kaynaklanan Tereddiit

7144 sayil Kanun’da yeniden degerlemeye esas alinacak yeniden degerleme orani tanimlanirken;

“Yapilacak degerlemede esas alinacak yeniden dederleme orani olarak bu Kanunun miikerrer 298 inci
maddesine gére enflasyon diizeltmesine tabi tutulan;

i) En son bilangoda yer alan tasinmazlar ve bunlarin amortismanlari igin, bu maddenin yiiriirliige girdigi
tarihten bir 6nceki aya iliskin Yi-UFE degerinin, séz konusu bilanconun ait oldugu tarihi takip eden aya iliskin
Yi-UFE degerine béliinmesi ile bulunan oran,

ii) En son bilango tarihinden sonra iktisap edilen tasinmazlar ve bunlarin amortismanlari icin, bu maddenin
yiriirliige girdidgi tarihten bir énceki aya iliskin Yi-UFE degerinin, tasinmazin iktisap edildidi ay izleyen aya
iliskin Yi-UFE degerine béliinmesi ile bulunan oran,

dikkate alinir.”

Goruldigu tizere, bu tanimlama her iki secenekte de “enflasyon diizeltmesine tabi tutulmus en son bilango”
referans alinmak suretiyle yapilmistir. Yapilan diizenlemeye gbre yeniden degerleme orani, enflasyon
dizeltmesine tabi tutulan en son bilancoda mevcut tasinmazlar icin (i) bendine gore; enflasyon
diizeltmesine tabi tutulan en son bilango tarihinden sonra iktisap edilen tasinmazlar icin ise (ii) bendine gore
belirlenecektir.

Enflasyon diizeltmesi en son 2004 yilinda yapilmistir. 2004 yilindan sonra yeni kurulan sirketler ise, VUK
Muikerrer 298. maddede sayilan sartlarin karsilanmamis olmasi nedeniyle enflasyon dizeltmesi
yapmadigindan; “enflasyon diizeltmesine tabi tutulan en son bilango”ya sahip degillerdir. Bu durumda olan
mukelleflerin yukaridaki (ii) bendinde kapsandigi disiincesi bizce amag olarak ¢ok bariz olmakla beraber; lafiz
itibariyla (ii) bendinin dahi “enflasyon diizeltmesine tabi tutulan en son bilango”ya sahip mikellefleri
hedefledigi seklinde hatali yorumlarla karsilasiima ihtimalinin de tamamen bertaraf edilmesinde yarar
olacaktir.
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Bu itibarla, olasi teredditlerin 6niine gecilebilmesini teminen, Teblig’de 2004 yilindan sonra kurulan ve
enflasyon diizeltmesine tabi tutulmus bir bilancoya sahip olmayan miukellefler icin yeniden degerleme
oraninin ne sekilde tespit edilecegine iliskin bir 6rnege yer verilmesi yararl olacaktir.

Ayni mahiyette olmak lizere, tebligde mimkin olabilirse,

e 2004 yilinda enflasyon dizeltmesi yaptigl halde sehven tasinmazini dizeltmeyen mikelleflerin
durumuiile,

e 2004 yilinda tasinmazi isletmede mevcut oldugu halde kayitlarda gériinmeyen ve bu sebeple de
enflasyon diizeltmesine konu edilmeyen ancak sonradan ¢ikan af kanunlari ¢ercevesinde (6111 sayili
kanun gibi) tasinmazini ilgili kanunda 6ngorilen sekilde bilangoya alabilen kurumlarin durumu

hakkinda da 6rnek veya aciklamalara yer verilebilir.
Il. KANUN DEGISiKLiGi GEREKTIREN ONERILER

1. Artirilan Net Degere isabet Eden ve Fon Hesabina Alinan Deger Uzerinden Odenecek % 5 Verginin,
Sozkonusu Fonun ileride isletmeden Cekilmesi/Dagitilmasi Durumunda Odenecek Kurumlar Vergisinden
Mahsup Edilip Edilmeyecegi

Madde lafzi, endeksleme yoluyla artacak net deger lzerinden 6denecek % 5 vergi ile, bu vergiye baz olan
tutarin kayitlarda izlendigi 6zel fon hesabinin ileride isletmeden ¢ekilmesi durumunda yapilmasi 6ngorilen
vergileme arasinda bir mahsup mekanizmasina yer vermemistir. Ancak her 2 vergilemenin de birbirinden
bagimsiz olarak yapilmasi yoluna gidilecek olursa, bunun “toplam deger artis kazanci izerinden” miikerrer
kazang vergisi (kurumlar vergisi) alinmasi, bir baska deyisle kazang vergisi oraninin genel oran olan % 20 (ya
da % 22) seviyesinden % 25 veya %27 seviyelerine ¢ikmasina neden olacag agiktir.

Ancak bu konunun tebligle dizenlenme imkani olmadigindan, tebligde en azindan konuyla ilgili bilgi vermekle
yetinmek aciklayici olur (“ileride mahsuba yoénelik bir yasal degisiklik olmadigi siirece, % 5 verginin fonun
isletmeden c¢ekilmesi durumunda yapialcak vergilemeden mahsubu s6z konusu degildir” seklinde
aktarilabilir.). Ancak Onerimiz ve dislincemiz, ilk firsatta bir kanun degisikligi yoluyla yukaridaki mehsup
mekanizmasinin kurulmasi gerekecegi yonindedir.

Diger yandan, KVK’'nun 5/1-e maddesindeki istisna uygulamasinda dahi 5 yillik bir siire sonunda kazancgtan
ayrilan fonlar serbest birakilirken yeniden degerleme uygulamasinda olusturulan fonun ilelebet bagl
tutulmasi da bu diizenlemenin cazibesini azaltmaktadir. isletme émriiniin ilerleyen safhalarinda bu fonlarin
ayri takibi, bircok ticari yapilanma ve sermaye islemlerinde muglaklik ve ihtilaflara yol acabilecektir.
isletmelerin 10 yillik zamanasimi siiresinde defter ve kayitlarin imhasi dahil tevsik zorunlulugunun kalkmasina
ragmen bu tir vergisel dizenlemeler nedeniyle, sézkonusu defter ve kayitlar hicbir zaman imha
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edilememektedir. Bu itibarla, degerleme sonucu ortaya ¢ikan degerleme fonunun belirli bir siire sonra vergi
disinda kalacagi bir yapi olusturulmasi daha uygun olurdu.

2. Alinacak Verginin Orani

Tasinmazlarin degerlerinin Yi-UFE degerindeki artis orani dikkate alinarak yeniden belirlenebilmesine imkan
saglayan diizenleme, bilhassas doviz kurlarinda son dénemde yasanan artisin reel sektor sirket bilangolar
Uzerinde yarattig negatif etkiyi bertaraf etmek agisindan, gayet yerindedir.

Bununla birlikte “Tasinmazlarin yeniden degerleme sonrasi ve yeniden degerleme 6ncesi net bilango aktif
degerleri arasindaki farkin iizerinden % 5 oraninda” vergi alinacak olmasi, ekonomimize olan giivenle uzun
vadeli krediler ve/veya yatirim tesvik belgesi almak kaydiyla biyik 6lgekli yatirimlar gerceklestiren, ancak
ekonomik sikintilar nedeniyle zor durumda olan, nakit sikisikligi yasayan ve olanca gliclerini seferber ederek
bilangolarini kuvvetlendirmeye gayret gosteren reel sektor sirketlerimize 6nemli bir yiik getirecegi ortadadir.

Miukellefler biylk olasilikla, yeniden degerleme yaparak artirilacak net defter degeri icin 6denecek vergi
tutar ile, yeniden degerlemenin saglayacagl faydalarin net buginklii degerini kiyaslayarak bir karara
varacaklardir. Ornek verecek olursak; iki yildan uzun siire elde tutulan tasinmazlarda kazancin % 50’sine
verilen istisna nedeniyle zaten fiili vergi yliki % 22’den % 11’e digsmis olmaktadir. Bu durumda yeniden
degerlemeyle artirilan maliyet bedeline isabet eden % 5 vergi, tasinmaz satilarak kazang realize edilmis
olsaydi 6denecek verginin yarisi kadardir (2022 yilindan sonra kurumlar vergisi orani yeniden diisecek ve
istisna uygulanarak satilan tagsinmazlar Uzerindeki vergi yiki % 10’a kadar gerilemis olacaktir). Buna gore,
onerilen % 5 ek vergi, ileride tasinmaz satilirsa 6denecek vergiden saglanacak tasarrufun net buglinkii
degerine nazaran ¢ok cazip bir avantaj gibi goriilmeyebilir.

Diger yandan, tasinmaz satilmis oldugunda, isletmeye vergiyi de 6deyecek bir kaynak girisi olacakken,
yeniden degerleme yoluiyla artirilan Net Defter Degerinin kayitlara alinmasinda, isletmeye herhangi bir vergi
o0deme glicli doguran kaynak girisi olmayacaktir. Bu durumda, isletmeler 6zellikle kisa veya orta vadede elden
¢ikarmayi dislinmedikleri tasinmazlar icin buglinden gereksiz bir % 5 vergi yikine katlanmayr matematiksel
anlamda da makul bulmayabilecektir (2 yildan daha az elde tutulan tasinmazlar igin %22 vergi yikine kiyasla
% 5 vergi orani ciddi bir avantaj gibi goériinse de, 2 yildan daha az siiree elde tutulan tasinmazlarda yeniden
degerleme yoluyla da 6nemli bir maliyet artisi saglanmayacagindan, % 5 oraninin normal vergi ylikiyle
kiyaslanmasinda, tasinmaz ticareti yapanlar disinda kalan mikellefler yéniinden bu % 5 vergi ylkd ile istisna
uygulandiginda ortaya ¢ikan % 10’luk vergi ylkinln kiyaslanmasi daha gigli bir olasiliktir).”

Bu itibarla, % 5 olarak belirlenen oranin mimkiin olabilirse bir yasa degisikligi ile, Varlik barisi icin belirlenen
% 2 oranina cekilmesi, madde kapsaminda yapilacak tahsilatlara gercekten ciddi yonde olumlu etkide
bulunabilecektir. Hatta, yukaridaki kiyaslama senaryolurundan da anlasilacagi gisbi, diizenlemenin faydasi
tasinmaz ticareti ile ugrasanlar ve ugrasmayanlar arasinda da farklilasmakta oldugundan, vergi oraninin, KVK
5-1-¢’ maddesinde dizenlenen tasinmaz satis kazanci istisnasindan faydalanabilen kurumlar ile
faydalanamayan kurumlar arasinda da farkhlastirilmasi distindlebilirdi.
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3. Finans Kesiminin Uygulamanin kapsami Disinda Birakilmasi

Son zamanlarda yapilan diizenlemelerde, 6zellikle tesvik mahiyetinde olanlarda, finans sektériint disarda
birakma anlayisi artik yaygin bir uygulama hlaline getirilmistir.

Tirkiyenin en ¢ok vergi ddeyen kurumlari olan banka ve diger finansal kurumlara (hem karindan kazang
vergisi, hem islem vergileri olarak ve hem de vergi sorumlusu olarak kesinti suretiyle idareye vergi transferi
yapan kurum olarak) yapilan bu negatif ayrimciligin anayasa hukuku acisindan dogru olmadigi gibi adalet
ilkesine de uymadigi kanaati yaygin bicimde dile getirilmektedir.

Kaldi ki, bu diizenleme aslinda bir tesvik diizenlemesi de degildir; sonugta % 5 gibi azimsanmayacak bir vergi
yuki de olusturmaktadir.



