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Saym Bagkan, Saym Konuklar, Degerli Basin Mensuplari,

Tiirk Sanayicileri ve Isadamlar1 Dernegi adina hepinizi saygiyla selamliyorum. “Ipotege
Dayali Konut Finansmani Sistemi: Mali ve Reel Sektorde Hazirlik Siireci” isimli
seminerimize hos geldiniz.

Tiirkiye ekonomisinin i¢inde bulundugu yiiksek biiyiime doneminin siirdiiriilebilirligi
acisindan biiylikk Oonem tasiyan bu konu, bugiin, konunun taraflarin1 olusturan degerli
konugmacilarimiz tarafindan kapsamli bi¢cimde tartisilacak. Seminerimizin, bu giincel ve
onemli konunun Tiirkiye’de daha iyi anlasilmasina katkida bulunacagini umuyorum.

Degerli konuklar,

Tirkiye ekonomisinde kayip yillar olarak adlandirabilecegimiz 1990’1 yillarda, enflasyonu
diistirmeye yonelik politikalarin biiylimeyi engelleyeceginin diigiiniilmesi, istikrar ortamini
yakalamamizi1 geciktirdi. 1990’11 yillarda giinii birlik politikalar yaygin bir sekilde hemen
hemen tiim siyasi iktidarlar tarafindan siirdiiriildii ve bilylime modeli olarak gevsek para ve
maliye politikalar1 uygulandi. Siirdiirtilmesi miimkiin olmayan bu biiylime modeli, kisa vadeli
ve oynak biiyiime oranlarmin yasanmasina yol agarken, her genisleme resesyon veya
ekonomik krizlerle sonuglanmistir. S6z konusu yillarda harcama disiplinini saglanmamasi
sonucu ortaya ¢ikan yiiksek kamu kesimi bor¢lanma gereksinimi, mali kesimin tiim
kaynaklarimi kamu agiklarina yoneltmesine yol agmis, 6zel kesime kaynak aktarmasini
engellemistir. Hepimiz biliyoruz ki, Tiirkiye ekonomisinde yillarca devam eden ekonomik
istikrarsizlik ve yiiksek kamu borglanma gereksinimi, enflasyon ve reel faiz iizerinde baski
yaratarak bankacilik sektdriiniin uzun vadeli finansman saglamasini engellemistir. Dolay1si ile
konut finansmani pazari gelismemistir.

1990’1 yillardaki kotii tecriibelerin ardindan 2001 yilinda yasadigimiz mali kriz sonrasi
gerceklestirilen yapisal reformlar sonucunda saglanan basarilar bir¢ok temel makroekonomik
gostergede kendini gostermektedir. Son dénemde politik alanda saglanan istikrar, uygulanan
sik1 para ve maliye politikasi, Avrupa Birligi’nden miizakere tarihi alinmasi ve benzeri olumlu
gelismeler sonucunda ekonomik yapida 6nemli gelismeler yasanmaktadir. Enflasyonun tek
haneli diizeye gerilemesi ve faizlerin ciddi 6l¢iide diismesi sonucunda ¢ok farkli bir doneme
girilmigtir.

Hig siiphesiz bankacilik sektorii de ekonomik genislemeden kaynaklanan bir biliylime egilimi
icindedir. 2002 yili Aralik ay:1 itibariyle 134 milyar dolar olan bankacilik sektorii aktif
biiyiikligii, 2004 yili Aralik ayinda 221 milyar dolara yiikselirken, 2005 yili Ekim ay1
itibariyle 266 milyar dolara ulagmustir.

Tim bu olumlu gelismelere ragmen bankacilik sektorii aktif biiyiikligiiniin milli gelire
oraninin, AB iilkelerine gore oldukca diisiik bir seviyede oldugunu biliyoruz. Son dénemde
toplam kredi hacminde bir yilikselme yasanmasina ragmen, AB iilkeleri ile karsilastirildiginda,
halen diisiik bir seviyede bulunmaktayiz. Toplam kredilerin GSMH’ye oran1 2002 yilinda
%10 diizeyinde iken Ekim 2005 itibar1 ile %30 diizeyine yilikselmistir.(86 milyar dolar). Bu
oranin AB ortalamasi ise %121°dir. 2004 yilinda %3 olan konut kredilerinin toplam kredilere
orani, Ekim 2005’te %8 diizeyine yiikselmistir. Bu oranin AB ortalamas1 %32’dir.
Ingiltere’de bu oran %50 diizeyindedir. Konut kredilerinin GSMH’ye oram ise AB
iilkelerinde ortalama %39 iken Tiirkiyede %2,3 seviyesindedir.

Biz daha yolun ¢ok basindayiz. Ancak gelismeler ¢cok hizli oluyor ve olacak. Bu nedenle
boylesine dnemli bir piyasanin dogru kurulmasi ve saglikli islemesi ileriye doniik ekonomik
riskler acisindan son derece onemlidir. Ipotek bankaciliginin iilkemizde de uygulamaya
gecirilmesiyle bankacilik sektorii aktif biyiikliigiiniin orta vadede 2 katina ulasarak, AB
tilkeleri seviyelerine gelecegini tahmin etmekteyiz.



Sayin konuklar,

Ipotege dayali konut finansman1 sisteminde hedeflenen basariya, yeteri kadar nitelikli konut
arz1 saglanmasi halinde ulasilabilir. Insaat ve konut sektdriiniin icerdigi alt mamullerin
cesitliligine bagl olarak diger sektorleri de canlandirici niteligi géz oniinde tutuldugunda,
hem sisteminin isleyebilmesi hem de makro ekonomik gelismeye katki saglanmas1 agisindan
ingaat sektoriiniin gelisimi son derece dnemlidir.

2005 yilinda ingaat sektoriindeki gelismeler, ekonomik biiylimeye katkisi agisindan dikkat
cekicidir. 2005 yilinin ilk 9 ayinda insaat sektorii %20 oraninda biiyiirken, insaat sanayine
girdi saglayan metal esya, plastik ve mineral madde iirlinleri sektorleri, imalati sanayi
liretiminin itici glici durumundadir. Bununla birlikte ipotek bankaciligi sisteminin
uygulanmaya baslamasiyla konut sektoriinde kagak yapilasma, niteliksiz konut liretimi ve
kayit disilik sorunlarmma yardimci olacaktir. Bdylece kalite ve gilivence standartlarina
uymayan, ¢arpik yapilasma sorunlarinin 6niine gegilebilecektir.

Sayin Konuklar,

Sistemde hedeflenen basarmin elde edilebilmesi, makro ekonomik dengelerin saghkli bir
sekilde kurulmasinin yanm sira, mali ve reel sektorde esgiidiimiin saglanmasiyla miimkiin
olabilir. S6zlerimi tamamlarken, oturuma ge¢cmeden Once, konusmasini yapmak iizere Toplu
Konut Idaresi Bagkan1 Sayin Erdogan Bayraktar’1 kiirsiiye davet ediyorum.



